Satzung

tiber die erste Anderung des Bebauungspianes
,Am Holzweg [*

Aufgrund von § 1o des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Balirechten-
Dotiingen in éffentlicher Sitzung am 15. Oktober 1998

eine erste Anderung des Bebauungspianes ,Am Holzweg I* beschiossen.

§1

Raumiicher Geitungsbereich

Fur den raumiiche Geltungsbereich der Bebauungspiananderung ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils vom Mai 1998 malgebend. Die Bebauungspiananderung erstreckt sich
auf die Flurstiicke Nr. 145, 145/1, 145/2 und 3779 der Gemarkung Dottingen.

§2

inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhait der Anderung des Bebauungspianes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in
der Form des Deckblattes nach dem Stand vom 15. Oktober 1998 zum Bebauungsplan in
seiner urspringlichen Fassung.

Entlang der Alten Kirchstrae sind sieben zusatziiche Stellplatze verbindlich anzulegen.
Dafiir sind im zeichnerischen Teil sieben Steliplétze ausgewiesen. Deren Standorte sind
bindend.

§3

Inkrafitreten

Die Anderung des Bebauungspianes tritt mit der ortstibiichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Ballrechten-Dottingen, den 15. Oktober 1998.
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Begriindung

zur ersten Anderung des Bebauungspianes ,,Am Holzweg | ©

1. Erfordernis der Plananderung, Ziele und Zwecke der Plan&nderung

Die ingenieurgeselischaft TABERG und die medizinischen Praxen im Gebéude des
ehemaligen Mittergenesungsheimes auf der gegeniberiiegenden Straenseite der
Castellbergstrale expandieren sehr sta rk. Die vorhandenen Raumiichkeiten reichen schon
geraume Zeit nicht mehr aus.

Dem Betriebsinhaber der Firma TABERG ist es nun geiungen, die notwendigen Fiurstlicke
auf der SUdseite der Castellbergstraie fiir die Erweiterung seines Planungsbiiros und die
Umsiedeiung einer Praxis aus dem meidzinischen Bereich zu erwerben. Auf den
Grundstlicken Fiurstlicke Nrn. 145 und 145/2 werden drei zweigeschossige Hauser errichtet.
Davon wird ein Gebaude als Planungsbiiro genutzt, ein weiteres Gebaude beherbergt
Raume fur eine physiotherapeutische Praxis sowie die zugehérige Wohnung flr den
Betriebsinhaber, das dritte Gebaude bieibt der Wohnnutzung vorbehaliten.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Am Holzweg I* weist auf den Grundstiicken ein einzelnes
ubergroRes Baufenster flir einen Betrieb des sogen. ,weien Gewerbes* aus: ein Biro- und
Wohngebaude. Das der urspringiichen Planung zugrundeliegende Vorhaben 143t sich nicht
mehr realisieren. Die Gemeinde sieht sich nun veraniaRt, aus arbeitsmarktpolitischen und
infrastrukturetien Griinden mit der Fortschreibung des Bebauungsplanes den vorhandenen
Betrieben die Option einer Erweiterung und damit Konsolidierung inrer Arbeitsbedingungen
einzurdumen.

Dal} die Bauvorhaben verwirklicht werden, daran besteht in der Gemeinde ein lebhafies
offentliches Interesse, weil es sich nachhaitig positiv auf den Arbeitsmarkt am Ort auswirken
wird.

Der Gemeinderat erkennt darin das Erfordernis, den Bebauungsplan zu &ndern.

Mit den Festsetzungen der Plananderung wird gewahrieistet, dai sich das beschriebene
Bauvorhaben vertraglich in die stadtebauliche Ordnung einflgt.

. Inhalt der Piananderung

2.1. Art der baulichen Nutzung: das ausgewiesene Mischgebiet bleibt ausdriicklich erhalten.
2.2. MaR der bauiichen Nutzung: die bisherige Grundfiidchenzanhi fiir die maximai
Uberbaubare Grundstlicksfidche bleibt auf dem ausgewiesenen Wert von 0,4 bestehen,
ebenso die bereits festgesetzte Geschofflachenzahl auf dem Wert von 0,8.

Gleichzeitig wird die zuldssige Dachneigung aus stadtebauiichen und wirischaftiichen
Grunden auf 40 ° angehoben. Die Gebaude sind namiich sehr schmal und solien durch ein
steileres Dach auch oberhalb der Vollgeschosse noch vernunftig nutzbar sein, um kiinftigen
weiteren Fidchenbedarf einzuschranken. Durch die schmaie Form der Hauser in Verbindung
mit der Dachneigung ist Uberdies gewénhrieistet, daR die Hohenentwickiung der Geb&ude
nicht tber das schon bisher zugelassene planerische MaR hinausreicht.

NN

J

2.3. Verkehrsplanung: gesonderter Verkehrsplanungen bedarf das Vorhaben weder fur den
ruhenden noch fiir den flieRenden Verkehr. im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes
werden zuséatzliche 7 Stellpiatze fiir den ruhenden Verkehr entlang der Aiten Kirchstr. in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den neu entstehenden Bauvorhaben als verbindlich
festgesetzt - gegendber dem Ist-Zustand eine spiirbare Verbesserung.

2.4. Grunplanung: die Festsetzungen des bestehenden Bebauungspianes werden lediglich
hinsichtlich des Standortes der anzusetzenden Baume und Straucher angepasst. An inrer
Zanl &ndert sich nichts. Einen erhaltenswerten Baum- oder Grinbestand gibt es auf dem zu
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<ernden Piangeiénde nicht. Das geht schon aus dem rechtsguitigen Bebauungspian
Aervor.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der réaumliche Geltungsbereich der Plananderung ist im Fléchennutzungsplan in seiner
aktuelisten Fassung in einer weit umfangreicheren Fidche ais Wohnbaufidche dargestelit und
enthaiten. Schon der rechtsgliltige Bebauungsplan in seiner urspringlichen Fassung weist
den zu andernden Bereich des Flurstlickes Nr. 145 als Mischbaufldche mit zahlreichen
Nutzungseinschrankungen aus. Insoweit &ndert sich kinftig an der planerischen Aussage
zur méglichen Nutzung des Flurstiickes nichts. Die Anderung des Bebauungspianes ist also
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (she. auch Bestétigung des Regierungsprasidiums

Freiburg vom 18.08.1998).

4. Raumiicher Geitungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich hinsichtlich der Baumdéglichkeiten
lediglich auf das Flurstuck Nr. 145, hinsichtlich zwei zusatziicher Pflanzgebote
darlberhinaus auf das unmittelbar angrenzende Flurstiick Nr. 145/1, bezogen auf die neu
entstehenden 7 Stellplatze auf Flurstlick Nr. 3779, allesamt auf Gemarkung Dottingen.

5. Umweltvertraglichkeit

Auf der Grundiage der Umweiterhebiichkeitspriifung wurde eine Prifung der Umwelt-
vertraglichkeit der Pianédnderung vorgenommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, daR
aufgrund der Umsetzung des Gebots flachensparender Wohnformen einesteils die
Umweitfaktoren am gegenwartigen Standort nicht mehr beiastet sein werden als durch den
schon rechtsguitigen Bebauungsplan, andererseits vermieden wird, dak noch freie
unbebaute Fidchen durch menschliche Siediungstatigkeit damit an anderer Stelle in
Anspruch genommen wird.

Die Anderung des Bebauungspianes wirkt sich insoweit fiir die Umweit nicht nachteiiig aus.
Ausgleichs- , Ersatz- oder VermeidungsmaRnahmen im Sinne des § lades
Baugesetzbuches in Verbindung mit den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sind
in Anbetracht der GroRe des Plangebietes weder zweckmaRig noch geboten.

Der ursprungliche Bebauungsplan enthélt bereits eine Vielzahl von naturschutzrechtlich
relevanten Bestimmungen, die denkbare Eingriffe ausgleichen und die ihrerseits auch auf
den abzuandemnden Planbereich Ubergehen.

6. Auswirkungen der Piandnderung
8.1. Infrastruktur
Die Reaiisierung der Bebauungsplandnderung erfordert keine zusatzlichen
infrastruktureinrichtungen seitens der Gemeinde.
6.2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplandnderung macht keine neuen ErschiieBungseinrichtungen und auch
keine zusatziichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen notwendig. Samtiiche Ver- und
Entsorgungseinrichtungen liegen bereits in der unmitieibar vorbeifiihrenden
Gemeindestrae. Soweit zusatzliche HausanschiuBieitungen herzustelien sind, obliegt diese
Aufgabe nach den einschldgigen Satzungsbestimmungen der Gemeinde dem Tréger des
Vorhabens.
6.3. Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung
Die Bestandsaufnahme hat ergeben, daR die Umsetzung der Plandnderung einen natur-
schutzrechtlich bedeutsamen Eingriff im Sinne des § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes fir
sich gesehen nicht darstelit. Allenfalis wird durch die verdichiete Bauweise die Gberbaubare
Fiache groRer.
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vieser menschliche Flachenanspruch iaiit sich weder innerhaib noch auerhalb des
Plangebietes ausgleichen. Die verbleibenden Fidchen im Plangebiet sind nicht grol genug ,
um sie mit umfangreichen Pflanzgeboten zu beiegen oder durch groRziigige Griinfidchen
mit Sinngehalt auszugieichen. Auch denkbare Dachbegriinung scheidet wegen der starken
Neigung der Dé&cher aus.

Der Zielkonfiikt zwischen dem Gebot des flachensparenden Bauens einerseits, der
Vermeidung naturschutzrechtiicher Eingriffe andererseits, ist im konkreten Fall nicht sinnvoii
ibsbar und aus aen eingangs dargelegten, die Belange des Naturschutzes Gberwiegenden,
Grlinden hinzunehmen.

6.4. Kosten und Finanzierung
Die Realisierung der Planénderung verursacht gegenuiber dem urspriinglichen
Bebauungsptan keine Kosten, die von der Gemeinde zu trager wérer.

Lo~

7. Hinweise nach § 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches:

w

tm Bereich des ,Hoizweges” sind merowingerzeitiiche Grabfunde (-Alemannenfriedhof")
bekannt. Das Landesdenkmaiamt ist vom Tréager der ErschiieRungsmafinahmen und vom
jeweitigen Bauherrn mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. ErschlieBun igsarbeiten
zu unterrichten, um Kontrolibegehungen durchfiihren zu kénnen. Das Landesdenkmaiamt
wird tétig, wenn reievante Funde im Sinne des Denkmaischutzes bei Erdarbeiten zu Tage
treten.

Baitrechten-Dottingen, den 15. Okiober 1998

(Christof Nitz, Burger jster)
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Verfahrensiibersicht

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hoizweg [*

Einteitungsbeschiluf des Gemeinderates: o4. Dezember 1997

Offentageverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligungsverfahren der Trager
offentiicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB:: 03. August bis einschi. 04. September 1998

Satzungsbeschiuf} des Gemeinderates: 15. Oktober 1956
Oitstibliche Bekanntmachung: 22. Oklober 1958
Satzung in Kraft getreten: 22. Okiober 1998

Balireehten-Dottingen, den 2&- Oktober 1998
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Ballrechten-Dottingen Donnerstag, den 22. Oktober 1998 Seite 5

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Holzweg I”

Der Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen hat in éffentlicher Sitzung am 15.10.1998 fiir das Gebiet der Flurstiicke Nrn.
145, 145/1, 145/2 und 3779 der Gemarkung Dottingen die nachfolgend abgedruckte Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes “Am Holzweg I" des Baugesetzbuches (BauGB) formlich verabschiedet.

Mit der heutigen Veroffentlichung tritt die Satzungsédnderung unmittelbar in Kraft (§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 -Bundesgesetzblatt | Seite 2141).

Der Planbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Satzung. Sie ist im folgenden abgedruckt:

Satzung liber die erste Anderung des Bebauungsplanes “Am Holzweg 1"
Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen in 6ffentlicher Sitzung am 15. Oktober 1998 eine erste Anderung des Bebauungs-
planes “Am Holzweg Il beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den riaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom Mai 1998
maBgebend. Die Bebauungsplananderung erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 145, 145/1, 145/2 und 3779 der Gemarkung Dottingen.

§2
. Inhalt der Bebauungsplanénderung
Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der Form des Deckblattes nach dem Stand
vom 15. Oktober 1998 zum Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Fassung.
Entlang der Alten KirchstraBe sind sieben zusétzliche Stellplatze verbindlich anzulegen. Dafir sind im zeichnerischen Teil sieben
Stellplatze ausgewiesen. Deren Standorte sind bindend.

§3
) Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ballrechten-Dottingen, den 15. Oktober 1998
gez. Christof Nitz, Biirgermeister

Der geanderte Bebauungsplan kann mitallen ;- .-,
zugehorigen Planteilen einschlieBlich seiner
Begrindung beim Burgermeisteramt Ball-
rechten-Dottingen, Rathaus, Alfred-Loffler-
Str. 1, Zimmer Nr. 5/ Herrn Singler, wéhrend
der Ublichen Dienststunden von jedermann
eingesehen und Uiber seinen Inhalt Auskunft
verlangt werden.

Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches iiber die Fallig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriiche, de-
ren Leistung schriftlich beim Entschadigungs-
pflichtigen zu beantragen ist, und des § 44
Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber das Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen nach
3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, weisen wir
hin.

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 und 2 des Baugesetzbuches bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Mangel in der Abwagung werden geménB §
215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
unbeachtlich, wenn die Verletzung der oben-
genannten Verfahrens- und Formvorschriften
nicht innerhalb eines Jahres, Mangel in der
Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren
seit der heutigen Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Werden Mangel geltend ge-
macht, so ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, darzu-
legen.

Balirechten-Dottingen, den 20. Oktober 1998
gez. Christof Nitz, Blirgermeister




